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ÅRLIGE TILDELINGSBREV
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Aktiv boligpolitikk

• Flere skal få mulighet til å eie egen bolig

• Utvikle gode bomiljø

• Legge til rette for å bygge flere boliger

• Ha en klimavennlig byggenæring

Husbanken skal videre fortsette å arbeide 
for følgende prioriteringer:

• Ingen skal være bostedsløse

• Barn og unge skal ha gode boforhold

• Personer med funksjonsnedsettelser skal 
på lik linje med andre kunne velge hvor 
og hvordan de bor(CRPD)

Andre viktige prioriteringer:

• Støtte kommunene i arbeidet med å 
bosette flyktninger

• Gi boligpolitisk støtte til 
distriktskommuner

• Bidra til å redusere energibehov i 
kommunale boliger 

• Leie skal være et trygt alternativ

• Sosial bærekraft i boligpolitikken

• Prioritere samarbeid kommune, bransje og 
husbanken; trygge boliger for alle

• Tydelige roller, kunnskap og erfaring 



Statsbudsjett 2023-forslag til statsbudsjett 2024- utlånsrammen øket til 29 mrd i endelig budsjett



6

Husbanken boligsosiale monitor 
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Alver, startlån 2022 og 2023  https://statistikk.husbanken.no/lan/startlan
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Hvem kan få startlån
Hovedregler 

Personer som ikke får lån eller 
tilstrekkelig lånebeløp i ordinære 
kredittinstitusjoner

Tildeles etter en behovsprøving

Har langvarige problemer med å 
finansiere eid bolig( 3-5 år)

Må vise til at de har benyttet 
muligheten til sparing

Unntak
• Husstanden har barn eller særlige 

sosiale eller helsemessige 
utfordringer,- skape trygg, god og 
stabil bosituasjon

• Refinansiering for å beholde boligen
• Boligsituasjonen hindrer mulighetene 

til å opprettholde et arbeidsforhold/ 
utvikle lokalt næringsliv i distrikt, 
gjelder for alle kommuner

• Startlånet bidrar til bedre utnyttelse 
av kommunalt disponerte boliger

• Barnefamilier som bor i en uegnet 
bolig/behov for stabil bosituasjon, kan 
få lån umiddelbart.



Bruk skjønn og fleksibilitet

• Fastrente i 3, 5, 10 eller 20 år

• Nedbetalingstid inntil 50 år

• Avdragsfrihet inntil 8 år

• Konsumsats (SIFO)

• Kombinasjon med tilskudd

• Refinansiering

• Fullfinansiering

• Hva har søker klart å betjene i boutgifter tidligere



Hva med renten da?
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Lån til boligprosjekter i distriktskommuner

I 2024 kan inntil en milliard kroner 
av Husbankens låneramme 
prioriteres til lån til boligkvalitet i 
distriktskommuner; 5 og 6 i SSBs 
sentralitetsindeks.

For å få lån i Husbanken til 
utleieboliger må eier av boligene 
inngå en tilvisingsavtale med 
kommunen.

Startlån;

Kommunene kan bruke startlån for 
å tiltrekke seg og beholde ansatte 
som er viktige for det lokale 
næringslivet og kommunen. Dette gir 
kommunene rom for å ta 
distriktspolitiske hensyn.

Startlån; brukes til kjøp av 
bruktboliger, men og til bygging av 
bolig/kjøp av bolig som skal 
oppføres. Startlån kan finansiere 
inntil 100 % av kjøpesummen.

https://www.husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
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Tilvisning vs tildelingUtleieboliger med tilvisingsavtaler - Husbanken

Tilvisning

• Utleieprosjekt med profesjonell utleier

• Avtale og samarbeid med kommunen

• Kommunal tilvisningsrett i 20 år til 40 % av 
boligene i prosjektet

• Rest 60 % ordinær utleie

• Inntil 85 % lån fra Husbanken til hele 
prosjektet,(50 år nedbet,1 år avdragsfri)

• Kommunen tilviser beboere som er 
vanskeligstilte på boligmarkedet, men har 
lite behov for oppfølging

• Fra 2021: også eldre

Tildeling

• Utleiebolig for vanskeligstilte

• Avtale og samarbeid med kommunen

• Kommunal tildelingsrett i 30 år

• Inntil 85 % lån og tilskudd fra Husbanken 
kun til boligene med tildelingsavtale

• Boligen skal til enhver tid benyttes til 
vanskeligstilte på boligmarkedet.

• Kommunen tildeler beboere som i større 
grad har behov for oppfølging

• AVTALEMALER- STEG FOR STEG-
EKSEMPEL

https://www.husbanken.no/kommune/lan-og-tilskudd/utleieboliger/tilvisningsavtale/
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Tilvisningsavtale- Nedre Lindhaugen, Askøy- 2023

• To blokker med totalt 22 

utleieboliger

• Fra 2-roms til 4-roms, fra 

47m2 til 82m2

• Husleier fra 9000 kr/mnd

til 13000 kr/mnd
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Alver kommune; 16. januar 2024

KO- 128/23 Vedtak: Kommunestyret godkjenner at kommunedirektøren nytter Husbanken sitt 
verkemiddel om utleigebustader med tilvisingsavtale med følgande føringar: 

 
1. Kommunedirektøren utlyser trepartssamarbeid med tilvisingsavtale med til ei kvar tid 40 % 

tilvisingsrett av eit samla volum med 250 bueiningar i perioden 2024-2027.  
2. Kommunedirektøren kan i einskilde prosjekt vurdere å nytte tilvisingsavtale med tildelingsrett 100% av 
bustadane.  

3. Lokalisering av prosjekta skal ivareta senterstrukturen. 
4. Om det er trong for kommunal personalbase nær eller med bustadprosjekta kan kommunen vurdere 
leige eller kjøp. 5. Ved kjøp vil ein kunne nytte finansiering jamfør kommunestyre sak 047/23. Renter og 

avdrag vert tatt med i rullering av handlings- og økonomiplan 2024-2027. 
 

https://innsyn.sing.no/alver/innsyn_mote/wfdocument.ashx?journalpostid=2021255620&dokid=198511
9&versjon=8&variant=A& 
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Lån til å bygge miljøboliger – velg tre av fem kriterier

a) Begrenset bruk av helse- og miljøfarlige 
stoffer

b) Avfallssortering i byggeprosessen

c) Fleksibilitet i planløsningen

d) Miljødokumentasjon

e) Forbud mot fossilt brensel til oppvarming og 
tørking av bygninger

Lån til å bygge miljøvennlig bolig - Husbanken

https://husbanken.no/person/lan-fra-husbanken/miljokvaliteter/
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Lån til å bygge livsløpsboliger

• Kravene til tilgjengelig boenhet i TEK 

må være oppfylt

• Fire krav i tillegg:
• Tilgjengelig parsengssoverom
• Tilgjengelig innvendig bod, 3 m2
• Vaskesøyle på tilgjengelig bad 

eller tilgjengelig vaskerom
• Forberedt for velferdsteknologi

Veileder - lån fra Husbanken

https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/veileder-laan/
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Livsløpsboliger - Dalaneset på Bømlo
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Steinhaugmarka: 18 boliger i Sveio
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Lån til boligkvalitet: 

Økte arealgrenser og utvidet frist for igangsetting

https://kommunikasjon.ntb.no/pressemelding/husbanken-oker-arealgrensene-for-alle-boligtyper?publisherId=2823375&releaseId=17950182&lang=no 

• Frist for igangsetting er utvidet 
fra 3 til 6 måneder

https://kommunikasjon.ntb.no/pressemelding/husbanken-oker-arealgrensene-for-alle-boligtyper?publisherId=2823375&releaseId=17950182&lang=no


Til dette…. Lindhagen – «det gode liv ved elva»: 

https://www.gravdal.no/bustader/lindhagen


Bakgrunn

Vi hadde private utbyggjarar som på eige initiativ tok kontakt og 
ynskte å bygge leilegheitskompleks i sentrum for eldre. 



Slik vart det: 



Alver, 16. januar 2024





Oppsummert; sjekkliste

• Sørg for bred forankring i kommunen med kommunedirektør i spissen.

• Prosjektlederen bør være intern for å beholde kompetansen innad i kommunen.

• Kartlegg kommunens behov for utleieboliger grundig i starten.

• Hold gjerne et åpent informasjonsmøte med lokale bransjeaktører dersom et slikt 
offentlig-privat samarbeid er lite kjent.

• Inviter bransjeaktører til å bygge/fremskaffe utleieboliger med tilvisingsavtaler 
gjennom en utlysning.

• Kommunen inngår en intensjonsavtale med aktuelle, seriøse og langsiktige 
utbyggerne/utleierne.

• Kommunen inngår en tilvisingsavtale med de aktørene som leverer det beste 
prosjektet.

• Prosjektlederen bør samarbeide med Husbanken gjennom hver fase av prosessen, og 
sende de inngåtte avtalene til Husbanken som grunnlag for finansiering.

• Kommunen og utbygger/utleier skriver en samarbeidsavtale.



Oppsummert; søknad, finansiering, tilvising mv.

• Utbygger/utleier kan søke lån fra Husbanken til å bygge, kjøpe eller bygge om eksisterende bygg til 
utleieformål.

• Kommunen har rett til å henvise sine boligsøkere til 40 prosent av boligene i et prosjekt i minst 20 år. 
Utbygger/utleier søker Husbanken om lån. I små prosjekter med fire boliger eller færre, har kommunen 
uansett tilvisingsrett til alle boligene til enhver tid.

• Boligene skal være et supplement til kommunes egne utleieboliger, og de som ikke omfattes av 
tilvisingsavtalen kan leies ut på det åpne markedet. I boligsameier kan kommunen få tilvising på inntil 
ti prosent av boligene etter eierseksjonsloven.

• Husbankens lån til utleieboliger med tilvisingsavtale kan dekke maksimalt 85 prosent av markedsverdi, 
ha avdragstid på inntil 50 år, og mulighet til å binde renta i inntil 20 år. I distriktskommuner kan lånet 
dekke maksimalt 85 prosent av byggekostnadene, dersom disse er høyere enn markedsverdien.

• Sammen med søknaden må utbygger/utleier legge ved følgende dokumentasjon:

• Utlysningen om å fremskaffe utleieboliger med tilvising

• Tilvisingsavtalen

• Samarbeidsavtalen

• Signert oversikt over leienivået for alle boligene i prosjektet
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